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=ROLLO DEL TEMA

» #1. Etapa en Procedimiento de Inscripcion en Regist ro de un
Area Protegida.

Que significa esta etapa en la Ruta Metodologica de la
Inscripcion? (Macizo. Afectaciones. Actividades de las Oficina de
Registro.)

Como se define el SIRAP - Macizo como: “El conjunto de
todas las areas protegidas de la region del Macizo Colombiano
de caracter publico, privado y comunitario en los niveles de
gestion nacional, regional y local , que vinculan diferentes
actores, estrateglas e instrumentos de gestion, para contribuir
como un todo al cumplimiento de los objetivos de conservacion

de la naturaleza en la region y del pais, en especial la
conservacion de la biodiversidad y la proteccion de la oferta
y regulacion hidrica, en el marco del desarrollo so  stenible ”

Que es el registro? El registro de documento publico, “es un
acto solemne que requiere para su validez ciertos requisitos que,
cuando se omiten, entranan la nulidad del acto”.
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Cuales son los titulos sujetos a registro? Por mandato legal se indican los
siguientes:

“1. Todo acto, contrato, providencia judicial, administrativa o arbitral que implique
constitucion, declaramon aclaracion, adjudicacion, modificacion, limitacion,
gravamen, medida cautelar traslacion, o extincion del derecho de dominio u otro
derecho real principal o accesorio sobre bienes raices, salvo la cesion del
credito hipotecario o prendario.

“2, Los actos, contratos y providencias que dispongan la cancelacion de las
anteriores inscripciones”.

Como se entiende en este procedimiento de inscripci on la Afectacion de
las Areas por “causas ambientales”?. Considerando que existe una Circular
de la Superintendencia de Notariado y Registro, que es informativa, entonces,
ella se debera considerar en relacion a la apreciacion de temas relacionados
con la inscripcién del respectivo acto juridico que contiene la declaratoria de un
area protegida o de un area que deberd ser objeto de especial proteccion
ambiental, y por lo tanto, de su afectacion por unas “causas ambientales”, que la
caracterizan y, para cuyo entendimiento se han establecido varias definiciones
de categorias de manejo que han sido identificadas, y que sugerimos consultar
en las Tablas.




Qué elementos debemos se deben conocer del Registro y como opera la Ofi cina de
Registro de Instrumentos Publicos? En sus fundamentos nuestro sistema de registro
inmobiliario esta contenido en el Decreto Ley 1250 de 1970, que derogo el titulo 43 del
libro 4° del Codigo Civil, bajo estos elementos:

e Servicio. El registro de instrumentos publicos es un servicio del Estado, que
se presta por funcionarios publicos en la forma establecida en la ley y para
los fines y efectos consagrados en las disposiciones legales, de
conformidad con el articulo 1° del decreto 1250.

* Reglamentacion. Dicha norma, reglamentan la forma de registrar los
instrumentos susceptibles de registro en los articulos 22 y siguientes.

e Atencion a la etapa de Calificacion. Para los fines de una consulta
interesa analizar esta etapa, en cuanto que corresponde al estudio y analisis
previo a que deben ser sometidos los titulos presentados a inscripcion, con
el fin de determinar si procede o0 no su ingreso al registro inmobiliario. Sobre
este tema de la calificacion, la doctrina nacional indica que el:
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El Examen: “Consiste en el examen del documento para efecto de
comprobar si cumple con los requisitos formales de ley de los antecedentes
registrales para determinar si existen causales legales que impidan el
registro.

* Aceptacion . “Si el registro procede ser consignara en la hoja de calificacion

las inscripciones pertinentes, determinando su naturaleza juridica, e
indicando la columna (s) y las personas que intervienen en el acto.

Negacion. “Si el documento no cumple con las formalidades legales o
existe causal que impida su registro, se niega la inscripcion y el documento
gueda a disposicion del usuario con el objeto de que subsane las
irreqularidades”.




#2. Radicacion de la Documentacion - A.P.
Como se hace?. Los pasos del Registro de Titulos?.

Como se hace radicar la documentacion para inscripc ion de un Area
Protegida y los pasos que se surten ante la Oficina de Registro? Este
Procedimiento de Inscripcion de la Declaratoria de un Area Protegida ante la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos, comprende las etapas, que se
revisaran a continuacion:

e 1.1. La Radicacion. Presentacion.

Recibido el titulo o documento en la oficina de registro, se procedera a su
radicacion en el Libro Diario Radicador , con indicacion de los siguientes
datos:

La fecha y hora de su recibo,
El nimero de orden sucesivo anual,
La naturaleza del respectivo titulo, fecha, oficina y lugar de origen.

A la persona que presente el titulo para su registro, se le dara constancia
escrita del recibo, fecha, hora y nimero de orden. Circunstancias que
igualmente se anotaran en el ejemplar que sera devuelto al interesado, y en
la copia destinada para el archivo de la oficina de Registro. (Decreto
1250/1.970, art. 23).




e 1.2. La Calificacion y Revision

» Hecha la radicacion, el documento pasara a la seccion juridica
de dicha oficina de Registro para efecto de su examen y de
su calificacion . Alli en formulario especial y contando con la
firma del funcionario correspondiente, se senalaran las
inscripciones a que dé lugar, referidas a las respectivas
secciones o columnas del folio. (Decreto 1250/1.970, art. 24).

El mencionado formulario de calificacion, contendra
impresas las distintas clases de titulos que puedan ser objeto
de registro, clasificados por su naturaleza juridica y seccion o
columna a gue corresponden, y un espacio para senalar la
orden de la inscripcion y el nimero de la radicacion.
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% Si el titulo fuere complejo o contuviere varios actos, contratos o modali dades
que deban ser registrados, se ordenaran las distintas inscripciones en el lugar
correspondiente. Un Ejemplo . Tratdndose de un contrato de compraventa cuyo
precio se quedo a deber parcialmente y en el que para garantia del pago se
constituyd hipoteca sobre el inmueble, en el formulario de calificacion se indicara que
en la matricula debera inscribirse la tradicion a que da lugar la compraventa, asi:

e En la primera columna (modos de adquisicion):
e La hipoteca, en la segunda columna (gravamenes); y

e La condicion resolutoria aparente, en la tercera columna (limitaciones del
dominio). (Ver Decreto 1250/1.970, art. 25).

e 1.3. La Inscripcion

Hecha la calificacion, el titulo pasara a la seccion de inscripcion para su registro
de conformidad con la orden dada por la seccion juridica. (Decreto 1250/1.970, art. 26
y 27). Inscripcion que se hara siguiendo con todo rigor el orden de radicacion , con
anotacion en el folio, en las correspondientes secciones o0 columnas, distinguida con
el numero que al titulo le haya correspondido en el orden del Diario Radicador vy la
indicacién del afio con sus dos cifras terminales.
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Enseguida se anotara la fecha de la inscripcion, la naturaleza del titulo:

escritura, sentencia, oficio, resolucion, etc., como su numero distintivo, si lo
tuviere, su fecha, oficina de origen, y partes interesadas, todo en forma
breve y clara, y en caracteres de facil lectura y perdurables. (Decreto
1250/1.970, art. 30).

e 1.4. La Constancia de Inscripcion

Cumplida la inscripcion, de ella se dejara constancia tanto en el ejemplar
del titulo que se devolvera al interesado, corno en la copia destinada al
archivo de la oficina, con expresion de su fecha, numero de orden en el
Libro Radicador, codigo distintivo del folio de matricula en que fue inscrito y
columna o columnas de aquel donde se hizo la inscripcion. Acto seguido se
anotara en los indices, y se guardara la copiaen el  archivo .

Luego de efectuada la inscripcion y puesta la constancia de ella en el titulo o
documento objeto del registro, aquel regresara a la seccion de radicacion
para que alli, en la columna sexta del Libro Diario Radicador ,y en seguida
de la radicacion, se escriba el folio y la fecha en que fue registrado, y se
devuelva al interesado, bajo recibo. (Decreto 1250/1.970, arts. 28 y 29).
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En qué consiste, qué efectos tiene, que finalidades p  retende?

Qué efecto tiene la creacion de un area protegida re specto de la
“afectacion "? . Conforme a Circular de la Superintendencia de Notariado y
Registro, la finalidad de los codigos: #0345, que versa sobre la Afectacion
por Causa de Categorias Ambientales y #0823, sobre la cancelacion de la
Afectacion por esas mismas causas, esta referida al hecho de que la
autoridad ambiental puede hacer uso de ellas en los casos en que las
normas vigentes, entre ellas, las de creacion o declaratoria de dichas figuras
ambientales de areas protegldas ordenen o requieran para los efectos de
su publicidad ante terceros, la inscripcion de la afectacion causada a los
inmuebles en los correspondlentes folios de matricula inmobiliaria ante las
oficinas de Registro de Instrumentos Publicos de jurisdiccion del area de
ubicacion de los predios.

Cuales son las Finalidades de Informacion en la Rut a Guia de la
Inscripcion ante la Oficina de Registro, acerca del acto juridico de

creacion de un area protegida? En cuanto a las finalidades en nuestras
consideraciones, destacamos:

Articular los esfuerzos de las personas involucradas en la gestion.
Participar en el mejoramiento de la aplicacion de las normas legales.
Propiciar la difusiéon adecuada de las normas de proteccion ambiental.




* Facilitar el seguimiento del cumplimiento de la normatividad ambiental.
* Determinar posibles impactos en relacion a las causales de afectacion.
* Senfalar lo conceptual, que identifica las areas protegidas en el pais.

* Qué se pretende con estos desarrollos de la informac  i6n? Para efectos de

su aplicacion se debera considerar en este sentido, que el objetivo basico que
se pretende con el presente aporte, es el de poder dotar a los funcionarios y
servidores publicos e, incluso a los ciudadanos que lo requieran, de una
informacion basica en estas materias, ya que se ha considerado del todo
necesaria para facilitar la comprension de la dinamica propia del tramité que se
surte ante la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Los
desarrollos anteriores, operan ante el hecho de la respectiva Inscripcion en
matricula inmobiliaria de un determinado acto juridico administrativo:

Que declara una determinada Area como Protegida o,

En la que haya necesidad de adoptar unas especiales medidas de proteccion
ambiental y de los recursos naturales,

Todo ello, para el efecto de poder entender sus efectos como lo indica, por via
de ejemplo, la ley de biodiversidad y las politicas ambientales al respecto.




